nummer 5 ® oktober 2009




Leefbaarheid: feiten in beeld
is een serie die maandelijks verschijnt.

Elke uitgave bevat de meest recent beschikbare cijfers.
Het kan voorkomen dat beschikbare gegevens ouder
zijn dan 2007 of 2008.

Reeds verschenen

1. Begrip voor leefbaarheid (mei 2009)

2. Brabant en de Brabantse bevolking (mei 2009)
3. Commerciéle voorzieningen (juni 2009)

4. Zorgvoorzieningen (september 2009)




Leefbaarheid: feiten in beeld

UJonen

Deel vijf in de serie Leefbaarheid: feiten in beeld heeft als thema ‘wonen’.
Wonen is een van onze meest fundamentele behoeften. Waar en hoe je woont
bepaalt in belangrijke mate hoe je de leefbaarheid van je omgeving ervaart.
Wonen is meer dan een dak boven je hoofd. Het gaat ook om het uiterlijk van de
woning en de leefbaarheid van de buurt. Niet alleen de functie van een woning
varieert - de leden van een huishouden willen bijvoorbeeld thuis ook kunnen
werken of studeren — maar ook woonwensen variéren steeds meer. Sommige
mensen wonen bij voorkeur in een rustige en groene omgeving, anderen geven
de voorkeur aan het dynamische van de stad.

De laatste maanden is de woningmarkt onder invloed van de kredietcrisis sterk
veranderd. De kredietcrisis heeft vooral gevolgen voor de verkoopprijs van
woningen en de verkoop van nieuwbouwprojecten. Hoe deze trend zich verder
gaat ontwikkelen is moeilijk te zeggen. Helaas zijn cijfers die de nieuwe situatie
in beeld brengen nog niet bekend. Daarom worden in deze uitgave cijfers tot
2008 gepresenteerd.
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Samenvatting

Steeds meer daken in Brabant

Het aantal woningen in Noord-Brabant is de afgelopen vijf jaar gestegen met
4,5%. De groei van de woningvoorraad lag in de stedelijke regio’s iets hoger dan
in de landelijke gebieden. Van alle nieuwbouwwoningen die in 2008 gebouwd zijn,
bestaat het grootste gedeelte uit eengezinskoopwoningen.

Samenstelling van de woningvoorraad heeft een relatie met stedelijkheid

De samenstelling van de woningvoorraad in een gemeente heeft een sterke relatie
met de mate van stedelijkheid. In het algemeen geldt: hoe sterker de mate van
stedelijkheid van een gemeente, hoe groter het aandeel huurwoningen en hoe
lager het percentage eengezinswoningen in de totale woningvoorraad. De gemid-
delde waarde van een woning in een gemeente laat ook een relatie zien met de
stedelijkheid. De gemiddelde woningwaarde ligt in niet-stedelijke gebieden hoger
dan in sterk stedelijke gebieden.

Verhuisbewegingen

De laatste jaren, met uitzondering van het jaar 2005, vertrekken er meer Braban-
ders uit de provincie dan dat nieuwe Brabanders zich vestigen in de provincie. Dit
zorgt voor een negatief migratiesaldo. Brabant heeft een tweeledige relatie met de
provincies Zuid-Holland, Gelderland en Limburg. Dit zijn de provincies waar relatief
veel ‘nieuwe’ Brabanders vandaan komen. Tegelijkertijd zijn dit ook de provincies
die aan een grote groep vertrekkende Brabanders onderdak bieden. Binnen
Brabant vinden de meeste verhuisbewegingen plaats van en naar de vijf grootste
gemeenten (de zogenaamde BD).
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Woningvoorraad

In 2009 bedraagt de totale woningvoorraad in Noord-Brabant 1.014.790 woningen.
Dat zijn er 45.360 meer dan in 2004 en het betekent een groei van 4,5%. De groei
van de woningvoorraad tussen 2004 en 2009 ligt in stedelijke en niet-stedelijke
regio’s ongeveer gelijk. In stedelijke regio’s nam de woningvoorraad toe met 4,8%
en in de landelijke regio’s met 4,3%.
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figuur 1 Woningvoorraad in aantallen (2004-2009)

bron: De bevolkings- en woningbehoefteprognose Noord-Brabant, Actualisering 2008, Provincie Noord-Brabant

De verwachting is dat het totale aantal woningen in Brabant tot en met 2030 zal
toenemen. Prognoses laten zien dat in 2030 de teller van de woningvoorraad op
1.164.400 woningen zal staan. In 2040 daalt het aantal woningen dan naar 1.162.900.
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figuur 2 Prognose van de woningvoorraad in aantallen (2015-2040)

bron: De bevolkings- en woningbehoefteprognose Noord-Brabant, Actualisering 2008,
Provincie Noord-Brabant
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Verhouding koop- huurwoningen’

Het aantal huurwoningen is tussen 2004 en 2009 licht gedaald. In 2009 zijn er
361.300 huurwoningen. Dat is 35,6% van de totale woningvoorraad. Het aantal
koopwoningen is gestegen met 9%. In (het begin van) 2009 zijn er circa 653.800
koopwoningen in Noord-Brabant.
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figuur 3 Voorraad huur- en koopwoningen in aantallen (2004 en 2009)*

Bron: ABF Research - SYSWOQV (Sociale Atlas Brabant)
* bevat voorlopige cijfers

1 In deze uitgave wordt veel gebruik gemaakt van voorlopige cijfers. Bij grafieken en tabellen waar

voorlopige cijfers zijn gebruikt, staat dit vermeld.
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Kijken we naar de verhouding tussen de huur- en koopsector dan is er een duidelijk
verband tussen de mate van stedelijkheid en de verhouding huur- en koopwonin-
gen. In de sterk stedelijke gebieden ligt het gemiddeld percentage huurwoningen
op 46%, in de niet-stedelijke gebieden op 23%.
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figuur 4 Voorraad huur- en koopwoningen naar stedelijkheid in % (2009)*

bron: ABF Research - SYSWOV (Sociale Atlas Brabant)
* bevat voorlopige cijfers
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De gemeenten ‘s-Hertogenbosch, Eindhoven, Helmond, Tilburg, Bergen op Zoom,
Breda, Oosterhout en Waalwijk hebben, vergeleken met andere gemeenten in
Noord-Brabant, het grootste aandeel huurwoningen.
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figuur 5 Aandeel huurwoningen per gemeente in % (2009)*

bron: ABF Research - SYSWOV (Sociale Atlas Brabant)
* bevat voorlopige cijfers
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Verhouding eengezins- meergezinswoningen

We kunnen een onderscheid maken in eengezins- en meergezinswoningen. Tot de
eengezinswoningen behoren bijvoorbeeld vrijstaande woningen, twee-onder-een-
kapwoningen en rijtjeshuizen. Met meergezinswoningen bedoelen we bijvoorbeeld

appartementen, boven- en benedenwoningen. Voor een definitie volgens het CBS

verwijzen we naar de begrippenlijst achter in deze uitgave.

Net als bij de verhouding tussen huur- en koopwoningen is er ook bij de ver-
houding tussen eengezins- en meergezinswoningen een duidelijk verband met
de mate van stedelijkheid. Hoe stedelijker het gebied, hoe kleiner het aandeel
eengezinswoningen en hoe groter het aandeel meergezinswoningen. In de sterk
stedelijke gebieden ligt het gemiddeld percentage meergezinswoningen op 18%.

In de niet-stedelijke gebieden ligt dit percentage op 2%.
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figuur 6 Voorraad meergezins- en eengezinswoningen naar stedelijkheid in % (2009)*

bron: ABF Research - SYSWOV (Sociale Atlas Brabant)
* bevat voorlopige cijfers
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De gemeenten Haaren, Eersel en Rucphen hebben het laagste percentage meer-
gezinswoningen.
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figuur 7 Aandeel meergezinswoningen per gemeente in % (2009)*

bron: ABF Research - SYSWOV (Sociale Atlas Brabant)
* bevat voorlopige cijfers
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Waoarde van koopwoningen

Wat de woningprijzen betreft zijn de regionale verschillen in Nederland groot.
Gemiddeld lag de prijs van een eengezinswoning in Nederland in 2007 op 274.000
euro. De woningprijs in Brabant lag in die periode iets hoger, namelijk op 288.000
euro. Tabel 1 laat zien dat de verkoopprijzen van eengezinswoningen de afgelopen
jaren sterk gestegen zijn. De prijzen stegen tussen 2000 en 2007 in Nederland
gemiddeld met 46%. Voor Brabant lag deze stijging op 48%.

tabel 1 Ontwikkeling van de verkoopprijs van eengezinswoningen per provincie (2000-2007)
Groei tov 2000

2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 2000-2007

x € 1.000 %
Groningen 19 139 151 158 165 178 188 199 67
Friesland 131 146 161 166 179 186 199 205 56
Drenthe 153 170 178 182 188 200 212 223 46
Overijssel 161 179 187 194 201 208 217 226 40
Flevoland 158 162 182 191 194 199 210 217 37
Gelderland 204 224 233 236 246 255 268 283 39
Utrecht 233 250 262 266 280 292 31 332 42
Noord-Holland 223 240 253 254 266 283 300 325 46
Zuid-Holland 203 223 236 246 256 272 286 299 47
Zeeland 120 137 154 170 181 193 202 208 73
Noord-Brabant 195 218 233 240 249 259 275 288 48
Limburg 169 175 185 188 193 203 214 219 30
Nederland 188 206 218 224 234 246 260 274 46

bron: Kadaster (Planbureau voor de Leefomgeving)

Wanneer we spreken over de gemiddelde waarde van koopwoningen, moeten we
rekening houden met de verschillen in waarde tussen eengezinskoopwoningen en
meergezinskoopwoningen. Over het algemeen hebben eengezinskoopwoningen
een hogere waarde dan meergezinskoopwoningen. Dit heeft voornamelijk te ma-
ken met de oppervlakte en inhoud van de woning. Hierdoor hebben gemeenten
met een relatief hoog aandeel meergezinswoningen (zoals de grootste gemeenten
in Brabant) doorgaans een lagere gemiddelde woningwaarde.

s
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De WOZ-waarde van een woning wordt beinvloed door verschillende factoren, zo-
als bijvoorbeeld de grootte van de woning, de staat van onderhoud en de locatie.
De gemiddelde WOZ-waarde van woningen verschilt sterk per regio en gemeente.
In West-Brabant ligt de gemiddelde waarde van woningen lager dan in de andere
delen van Brabant.
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figuur 8 Gemiddelde WOZ-waarde van koopwoningen per gemeente x € 1000 (2008)

bron: CBS - Financiéle maandstatistiek (Sociale Atlas Brabant)

De top vijf van gemeenten met de laagste gemiddelde WOZ-waarde per koop-
woning bestaat voornamelijk uit gemeenten uit het stedelijk gebied. Steenbergen
vormt hierop een uitzondering. De huizen in de gemeente Bergen op Zoom heb-
ben gemiddeld de laagste woningwaarde (WOZ-waarde). In de gemeente Haaren
is de gemiddelde woningwaarde het hoogste. De vijf gemeenten met de hoogste
gemiddelde WOZ-waarde liggen in het landelijk gebied.
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tabel 2 Gemeenten met hoogste gemiddelde WOZ-waarde x € 1000 (2008)

Haaren 371
Oisterwijk 366
Oirschot 365
Heeze-Leende 361
Maasdonk 359

Bron: CBS - Financiéle maandstatistiek (Sociale Atlas Brabant)

Een volledig overzicht vindt u op www.hetpon.nl

tabel 3 Gemeenten met laagste gemiddelde WOZ-waarde x € 1000 (2008)

Gemeente

WOZ-waarde

Bergen op Zoom 209
Tilburg 217
Steenbergen 224
Helmond 227
Eindhoven 229

Bron: CBS - Financiéle maandstatistiek (Sociale Atlas Brabant)

Een volledig overzicht vindt u op www.hetpon.nl

Figuur 9 laat zien dat de gemiddelde WOZ-waarde van een gemeente een relatie
heeft met de mate van stedelijkheid van de gemeente. Daaraan draagt onder
andere bij dat het aandeel appartementen in stedelijk gebied hoger is dan in niet-

stedelijk gebied.
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figuur 9 Gemiddelde WOZ-waarde x € 1000 in Noord-Brabant naar stedelijkheid

(2008)

bron: CBS - Financiéle maandstatistiek (Sociale Atlas Brabant)
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Nieuwbouwuwoningen

Aantallen

De afgelopen vijf jaar zijn er in totaal 51.800 nieuwbouwwoningen gerealiseerd in
Noord-Brabant. In 2008 zijn er bijna 11.200 woningen gebouwd. Dat is 14% van het
totale aantal nieuwbouwwoningen in Nederland van dat jaar.
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figuur 10  Aantal nieuwbouwwoningen in Noord-Brabant (2004-2008)

bron: CBS Statline

Er zijn grote verschillen in het aantal nieuwbouwwoningen in gemeenten in Noord-
Brabant. Ook kan het aantal nieuwbouwwoningen per gemeente per jaar flink
schommelen. Het ene jaar kan er relatief veel worden gebouwd, het andere jaar
relatief weinig. Om een voorbeeld te geven: in de gemeente Asten zijn in 2006
ruim 200 woningen gebouwd, een jaar eerder waren dat er maar 25.

Om een realistische vergelijking tussen gemeenten te kunnen maken en de invloed
van uitschieters van een bepaald jaar te minimaliseren is het gemiddeld aantal
nieuwbouwwoningen tussen 2004 en 2008 berekend. Uit deze vergelijking komt
naar voren dat gemeenten in het stedelijk gebied per jaar gemiddeld meer nieuw-
bouwwoningen realiseren dan gemeenten in het landelijk gebied. In het stedelijk
gebied zijn in de periode 2004 — 2008 gemiddeld 336 woningen per jaar gebouwd,
in landelijk gebied gemiddeld 77 woningen. Dit verschil lijkt heel groot, maar als
het gemiddeld aantal nieuwbouwwoningen wordt afgezet tegen de gemiddelde
woningvoorraad, blijkt dat de woningvoorraad in beide gebieden met ongeveer 1%
toeneemt.
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tabel 4 Gemiddelde toename woningvoorraad naar stedelijkheid

Stedelijkheid Gemiddelde Gemiddeld aantal Percentage toename
woningvoorraad nieuwbouwwoningen woningvoorraad
1-1-2008 2004-2008
Stedelijk gebied 31208 336 11
Landelijk gebied 7926 77 1,0

bron: CBS Statline en Sociale Atlas Brabant (bewerkt door het PON)

De grote gemeenten in Noord-Brabant (de B5) hebben gemiddeld de meeste
nieuwbouwwoningen gerealiseerd. De gemeente Tilburg spant de kroon met
gemiddeld 1157 nieuwbouwwoningen per jaar. De woningvoorraad neemt hier toe
met 1,3%. In de gemeente Best zijn in vergelijking met andere gemeenten in het
stedelijk gebied de minste woningen gebouwd. Hier zijn per jaar gemiddeld 70
woningen gerealiseerd. De woningvoorraad neemt in deze gemeente minder sterk
toe (0,6%) dan gemiddeld in stedelijke gemeenten.

tabel 5 Gemeenten in stedelijk gebied met de meeste nieuwbouwwoningen
(gemiddelde 2004-2008)

Gemeente Gemiddeld aantal nieuwbouw- Percentage toename
woningen 2004-2008 woningvoorraad

Tilburg 1157 1,3

Breda 832 11

Eindhoven 785 0,8

‘'s-Hertogenbosch 740 1,2

Helmond 529 1,4

bron: CBS Statline en Sociale Atlas Brabant (bewerkt door het PON)
Een volledig overzicht vindt u op www.hetpon.nl

tabel 6 Gemeenten in stedelijk gebied met minste nieuwbouwwoningen (gemiddelde 2004-2008)

Gemeente Gemiddeld aantal nieuwbouw- Percentage toename
woningen 2004-2008 woningvoorraad

Best 70 0,6

Vught 82 0,8

Goirle 106 1,2

Valkenswaard 108 0,8

Uden 15 0,7

Bron: CBS Statline en Sociale Atlas Brabant (bewerkt door het PON)

Een volledig overzicht vindt u op www.hetpon.nl
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Van de gemeenten die tot het landelijk gebied behoren heeft de gemeente Veghel
gemiddeld de meeste nieuwbouwwoningen gebouwd, namelijk 261. Dit is een toe-
name van 1,8%. In de gemeente Haaren zijn de minste woningen gebouwd: gemid-
deld 7 woningen per jaar. De woningvoorraad neemt hier toe met slechts 0,1%.

tabel 7 Gemeenten in landelijk gebied met meeste nieuwbouwwoningen (gemiddelde 2004-2008)

Gemeente Gemiddeld aantal nieuwbouw- Percentage toename
woningen 2004-2008 woningvoorraad

Veghel 261 1,8

Gemert-Bakel 237 2,2

Heusden 171 1,0

Bernheze 157 1,4

Bladel 125 1,7

bron: CBS Statline en Sociale Atlas Brabant (bewerkt door het PON)
Een volledig overzicht vindt u op www.hetpon.nl

tabel 8 Gemeenten in landelijk gebied met minste nieuwbouwwoningen (gemiddelde 2004-2008)

Gemeente Gemiddeld aantal nieuwbouw- Percentage toename
woningen 2004-2008 woningvoorraad

Haaren 7 0,1

Nuenen C.A. 13 0,1

Cranendonck 25 0,3

Grave 29 0,6

Lith 31 1,3

bron: CBS Statline en Sociale Atlas Brabant (bewerkt door het PON)

Een volledig overzicht vindt u op www.hetpon.nl

De gemeente Gemert-Bakel heeft van alle gemeenten in Noord-Brabant het hoog-
ste groeipercentage. De woningvoorraad neemt hier toe met 2,2%. De gemeenten
Etten-Leur (1,9%), Aalburg en Veghel (beide 1,8%) zagen hun woningvoorraad

ook relatief sterk stijgen. De volgende gemeenten zagen hun woningvoorraad in
vergelijking met andere gemeenten nauwelijks groeien: Haaren en Nuenen C.A.
(beide 0,1%), Cranendonck (0,3%).
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figuur 11 Groeipercentage woningvoorraad (2004-2008)

bron: CBS Statline en Sociale Atlas Brabant (bewerkt door het PON)

Samenstelling van de nievwbouwwoningen

In Brabant worden de laatste jaren meer huurwoningen dan koopwoningen ge-
bouwd. De precieze verhouding tussen huurwoningen en koopwoningen schom-
melt. In 2007 was bijna driekwart van de nieuwbouwwoningen een huurwoning, in
2008 ongeveer tweederde.
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figuur 12 Nieuwbouwwoningen: verhouding huur- koopwoningen in % (2004-2008)

bron: CBS Statline

Er worden in Brabant meer eengezinswoningen dan meergezinswoningen ge-
bouwd. Het verschil wordt echter steeds kleiner. In 2004 was 31% van de nieuw-
bouwwoningen een meergezinswoning en 69% een eengezinswoning. In 2008 was
de verhouding tussen meergezinswoningen en eengezinswoningen 42% tegenover

58%.
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figuur 13 Nieuwbouwwoningen: verhouding eengezins- en meergezinswoningen in %

(2004-2008)

bron: CBS Statline
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Van alle nieuwbouwwoningen die in 2008 in Brabant zijn gebouwd bestaat het
grootste deel, zo'n 46%, uit eengezinskoopwoningen. In het landelijk gebied ligt
het aandeel nieuwe eengezinskoopwoningen met 56% hoger dan in het stedelijk
gebied (42%). In het stedelijk gebied zijn in 2008 daarentegen relatief meer meer-
gezinshuurwoningen gebouwd, namelijk 26% tegenover 15% in landelijk gebied.
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figuur 14 Gereedgekomen woningen naar type en naar stedelijkheid in % (2008)

bron: CBS Statline
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Nieuwbouwuwoningen naar prijs

De Provincie Noord-Brabant heeft een inventarisatie gemaakt van de gemeen-
telijke plannen voor woningbouw. Deze inventarisatie laat onder andere de
samenstelling van de nieuwbouwplannen zien wat betreft de prijs van de huur- en
koopwoningen. Het grootste gedeelte, 33% van de geplande nieuwbouwwoningen
in Noord-Brabant, valt in de categorie dure koop. Dure huurwoningen worden er in
Brabant relatief weinig gebouwd (4%). Er zijn kleine verschillen tussen gemeenten
in landelijke en in stedelijke gebieden. Zo zijn er in de landelijke gebieden relatief
minder goedkope huurwoningen en meer middeldure huurwoningen dan in
stedelijke gebieden.
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figuur 15 Samenstelling nieuwbouwplannen naar prijs*

bron: De bevolkings- en woningbehoefteprognose Noord-Brabant, Actualisering 2008, Provincie Noord-Brabant
* koop duur > €275.000, koop middelduur €275.000 - €170.000, koop goedkoop < €170.000,
huur duur > €620, huur middelduur €620 - €490, huur goedkoop < €490

\/18 Leefbaarheid: feiten in beeld



Verhuisbewegingen

De laatste jaren is het buitenlands migratiesaldo positief. Dat wil zeggen dat meer
mensen van buiten Nederland zich in Brabant vestigden dan dat er Brabanders
naar het buitenland vertrokken zijn. Het buitenlands migratiesaldo was de laatste
jaren het grootst in 2007, namelijk 2740 personen.

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

. --.

2003 2004 2005 2006 2007

figuur 16 Buitenlands migratiesaldo Noord-Brabant naar aantal personen (2003-2007)

bron: CBS Statline

Het binnenlands migratiesaldo geeft het totale aantal personen aan dat zich

van elders uit Nederland in Brabant vestigt, met daarvan afgetrokken het aantal
Brabanders dat vertrekt. Vanaf 2004 zijn er steeds meer mensen uit andere provin-
cies naar Noord-Brabant verhuisd. Het gaat hierbij overigens om kleine verschillen:
van zo'n 28.400 in 2004 tot 28.880 in 2007. Het aantal mensen dat vertrekt laat geen
eenduidige lijn zien. In 2006 zijn de meeste Brabanders vertrokken. Het ging toen
om ruim 30.000 personen.

S~
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figuur 17 Aantal vertrokken personen uit en gevestigde personen in Noord-Brabant
(2003-2007)*

bron: CBS Statline
* verhuizingen binnen Brabant vallen hier niet onder

Het jaar 2006 is het jaar met het grootste negatieve migratiesaldo van de afgelo-
pen jaren. In het jaar 2005 was opvallend genoeg het migratiesaldo positief. Dat

betekent dat in 2005 meer mensen zich in Brabant vestigden dan dat er inwoners
uit Brabant vertrokken.

1.000

500

0 ——
Il I-

-1.000

-1.500

-2.000

2003 2004 2005 2006 2007

figuur 18 Binnenlands migratiesaldo Noord-Brabant naar aantal personen (2003-2007)

bron: CBS Statline

In totaal zijn er in 2007 zo'n kleine 28.900 mensen uit andere provincies van Neder-
land in Noord-Brabant komen wonen. Het grootste gedeelte (26%) komt vanuit
Zuid-Holland. Het gaat dan om ongeveer 7.500 personen. Ook vanuit Gelderland
en Limburg komt een grote groep. Respectievelijk zijn dit 5.600 en 5.000 personen.
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figuur 19 Verhuisbewegingen naar Noord-Brabant in % (2007)

Limburg

bron: CBS Statline

In totaal zijn er in 2007 ongeveer 29.400 mensen vertrokken uit Noord-Brabant om
zich te vestigen in andere provincies van Nederland. Het grootste deel hiervan

is verhuisd naar Zuid-Holland. Ook Gelderland en Limburg zijn geliefd onder de
verhuizers uit Noord-Brabant.

"

figuur 20 Verhuisbewegingen vanuit Noord-Brabant in % (2007)
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Er vinden ook veel verhuizingen binnen Noord-Brabant plaats. In 2007 zijn 55.200
personen binnen Brabant verhuisd. De meeste verhuisbewegingen zijn te zien rond
de grote gemeenten van Brabant, de zogenaamde B5. In 2007 heeft de gemeente
Tilburg het grootste positieve migratiesaldo. Hier hebben zich 582 personen meer
gevestigd (vanuit andere gemeenten uit de provincie Noord-Brabant) dan dat er
zijn weggegaan (naar andere gemeenten in de provincie Noord-Brabant).

tabel 9 Binnenlands migratiesaldo B5 naar aantal personen (2007)

Gemeente gevestigd in vertrokken uit migratiesaldo
Breda 3548 3560 -12
Eindhoven 5220 5663 -443
Helmond 2242 1878 364
‘s-Hertogenbosch 3084 3028 56
Tilburg 4716 4134 582

bron: CBS Statline

In onderstaande kaart worden de grootste verhuisbewegingen tussen gemeenten
in Brabant weergegeven. De grootste stroom mensen verhuisde in 2007 van de ge-
meente Veldhoven naar de gemeente Eindhoven. Het ging hier om 736 personen.

3

r/45

m B5 B overige gemeenten ——> tweezijdige beweging —— eenzijdige beweging

figuur 21 Verhuisbewegingen rond de grote steden in Brabant (2006)

bron: CBS Statline
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Begrippen

B5
De vijf grote gemeenten in Brabant: 's-Hertogenbosch, Eindhoven, Tilburg, Breda en Helmond.

Binnenlands migratiesaldo Noord-Brabant
Het binnenlands migratiesaldo geeft het totale aantal personen dat zich heeft gevestigd in Noord-Brabant vanuit
een provincie in Nederland minus het aantal personen dat is vertrokken uit de provincie Noord-Brabant.

Buitenlands migratiesaldo Noord-Brabant
Het buitenlands migratiesaldo geeft het totale aantal personen dat zich heeft gevestigd in de provincie Noord-
Brabant vanuit het buitenland minus het aantal Brabanders dat naar het buitenland is vertrokken.

Eengezinswoning

Er is sprake van een eengezinswoning wanneer de woning een geheel pand vormt. Hieronder vallen bijvoorbeeld
vrijstaande woningen, aaneengebouwde woningen zoals twee-onder-een-kapwoningen, boerderijen met woningen
en alle rijenhuizen.

Bron: www.cbs.nl

Landelijk gebied
Tot het landelijk gebied behoren behoren gemeenten in de klassen ‘weinig stedelijk’ en 'niet-stedelijk’.

Meergezinswoningen

We spreken van een meergezinswoning als de woning samen met andere woonruimten c.q. bedrijfsruimten een
geheel pand vormt. Denk bijvoorbeeld aan flats, galerij-, portiek-, beneden- en bovenwoningen, appartementen en
woningen boven bedrijfsruimten (voor zover deze zijn voorzien van een buiten de bedrijfsruimte gelegen toegangs-
deur).

Bron: www.cbs.nl

Nieuwbouwwoning

Hieronder verstaan we het aantal gereedgekomen nieuwbouwwoningen, ofwel het aantal woningen dat door nieuw-
bouw aan de woningvoorraad is toegevoegd. Een woning is een gebouw, of deel van een gebouw, dat bestemd is
voor permanente bewoning door een particulier huishouden.

Bron: www.cbs.nl

Stedelijk gebied
Tot het stedelijk gebied behoren gemeenten in de klassen ‘zeer sterk stedelijk’, ‘sterk stedelijk’ en ‘matig stedelijk’.
In Noord-Brabant wordt geen enkele gemeente aangemerkt als 'zeer sterk stedelijk”.

Stedelijkheid van een gebied*

Een maatstaf voor de concentratie van menselijke activiteiten gebaseerd op de gemiddelde omgevingsadressen-
dichtheid (oad). De omgevingsadressendichtheid wordt weergegeven in adressen per km? Stedelijkheid is
gebaseerd op numerieke waarden van de gemiddelde omgevingsadressendichtheid voor afzonderlijke gebieden.
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Er zijn vijf categorieén:

- zeer sterk stedelijk: gemiddelde oad van 2.500 of meer adressen per km?;
- sterk stedelijk: gemiddelde oad van 1.500 tot 2.500 adressen per km?

« matig stedelijk: gemiddelde oad van 1.000 tot 1.500 adressen per km?

« weinig stedelijk: gemiddelde oad van 500 tot 1.000 adressen per km?;

« niet stedelijk: gemiddelde oad van minder dan 500 adressen per km?.

De klassengrenzen van de bovenstaande categorieén stedelijkheid zijn van toepassing vanaf 1992. De grenzen zijn
zo gekozen dat alle klassen ongeveer hetzelfde aantal inwoners bevatten. De gemiddelde omgevingsadressendicht-
heid van een gebied is het gemiddelde van de omgevingsadressendichtheden van alle adressen in dat gebied.
Bron: www.cbs.nl

Woonplaatsen
Onder de definitie woonplaatsen vallen dorpen, kernen en steden.

WOZ-waarde

De WOZ-waarde is de waarde van de woning volgens de Wet Waardering Onroerende Zaken (WOZ). De WOZ-
waarde wordt elke vier jaar door de gemeente opnieuw vastgesteld. Aan de hand van de WOZ-waarde wordt het
eigenwoningforfait en de onroerendzaakbelasting berekend.

e
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Stedelijkheid provincie Noord-Brabant

u sterk stedelijk = matig stedelijk

m weinig stedelijk

B niet-stedelijk

figuur 22 Overzicht stedelijkheid provincie Noord-Brabant (2008)

bron: Sociale Atlas Brabant
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